2025.gada 17.marts

Atzinums par dzivokla Nr.36, kas atrodas
Viesites novada, Viesites pilséta, Pavasara iela 4A
piespiedu pardoSanas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 107.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Rudttei Slivjukai

Cientjama kundze!

Péc Jasu pasifijuma esam veikuSi dzivokla Nr.36, ar kadastra numuru 5615 900 2084, kas atrodas Viesites
novada, Viesites pilséta, Pavasara iela 4A, un registréts Viesites pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.572 36, ar kopgjo
platiou 59.8 m2, tada tehniska stavokit, ar kopé&jiem inZeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka fikséts
aprakstd uz apskates dienu, ka arl pie dzivokla piederoSo kopipaSuma 598/26825 domajamo dalu no bdves, kadastra
apziméjums 5615 001 0457 001 (turpmak teksta vertéSanas Objekts), novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par ieprieks
minéta dzivokla piespiedu pardoanas vértibu. Dzivoklis Nr.36, kas atrodas Viesites novada, Viesites pilséta, Pavasara
iela 4A, ir 3-istabu dzivoklis, kas izvietots tipveida projekta daudzdzivok|u Ekas 2.stava Viesites pilsétas Pavasara iela 4a.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 107.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Ruditei
Slivjukai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibdm bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vértéana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama ipasSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso3as informacijas un laika
ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinad$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkrétd darfjuma apstakius, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla Nr.36, kas atrodas Viesites novada, Viesites
pilséta, Pavasara iela 4A (kadastra numurs 5615 900 2084), 2025.gada 6.marta* visvairdk iespéjama piespiedu
pardoSanas veértiba izsoles vajadzibam ir

3 700 (trTs tdkstosi septini simti) eiro.

* - dzivok|a apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertésanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivokla telpu
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu izmaingu
gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantosanas veida mainas gadijuma, izmainisies
ari noteiktas vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertgjamais TpaSums

Dzivoklis Nr.36, kas atrodas Viesites novada, Viesites pilséta, Pavasara
iela 4A.

1.2 Vértéjuma pasutitajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.107 zvérinata tiesu izpilditaja Rudite
Slivjuka.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vérté8anas Objekta piespiedu pardoSanas vertibu izsoles

vajadzibam vértéSanas datuma.

1.4 VerteéSanas datums

2025.gada 6.marta.

1.5 VerteSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasutitdjam atzinumu par vértéjama dzivokla
piespiedu pardoanas vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Privatpersona. Pamats: 2019.gada 7 .februara ipaduma pardo$anas ligums.

1.7 Pasreiz&ja izmantoSana

Vienas gimenes lietoSana esos$s tipveida dzivoklis, kas ir izmantojams bez
papildus lidzeklu ieguldidanas.

Vértetajs atzimé, ka dzivokla tehniskais stavoklis ir pienemts bez iekstelpu
apseko§anas, un daba tas var atskirties no pienemta.

1.8 Vértéjama TpaSuma sastavs

3-istabu dzivoklis, kas izvietots tipveida projekta daudzdzivoklu ekas 2.stava
ar kopgjo platibu 59.8 mz2,

VZD informativd izdrukd no Kadastra informacijas sistemas noradita
dzivokla platiba ir 62.4m2. Saja Atzinuma par saistoSu tiek uzskatrta Viesites
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.572 36 datorizdruka noradita platiba
59.8m2

1.9 Vértéjuma izmantota
informacija

2025.gada 5.marta Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.107 zvérinatas tiesu
izpilditajas Rudrtes Slivjukas Pieprasijums Nr.04837/107/2025-NOS.
Viesttes pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.572 36 datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.10 Apgratinajumi

Viesttes pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. Nr.572 36 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes par apgratinajumiem.

1.11 Galvenie izdaritie pienémumi

- sakard ar to, ka vertétagjam netika nodroSinata véertéSanas Objekta
iekStelpu apsekoSana, balstoties uz pieejamo dokumentaciju un aréjas
apsekoSanas materialiem, tirgus vértibas aprékinos tiek pienemts, ka
iekStelpas ir apmierinoda (dzivoSanai deriga) tehniska stavokIr;

- vértéjamais TpaSums nav iekllats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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3.FOTOATTELI

~

Kapnu telpa

Objekta ardurvis

Objekta logi
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

VértéSanas Objekts atrodas Viesttes novada, Viesttes pilséta, Pavasara iela 4A, kvartala ko veido Pavasara iela, Sporta iela,
Smilu iela un Darza iela.

Lidz Viesttes pilsétas centram ir aptuveni 1 km jeb 1 min. brauciens ar vieglo automaSinu. Sabiedriska transporta kustibu uz
citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvakd autobusa pieturvieta atrodas uz Raina ielas. NodroSindjums ar sabiedrisko
transportu uzskatams par apmierinoSu.

Daudzdzivoklu &ka ar vérteSanas Objektu ir novietota paraléli ielai. Apkartne salidzinodi apzalumota, veikti kvartala
labiekartoSanas darbi, izveidoti zalaji un krimu apstadijumi. Apkartéjo apbivi veido daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas ékas,
celtas 80.- tajos gados, privatmajas, bérnudarzs. Piebraucamais cel$ un gajéju celini klati ar asfaltbetona un betona brugakmens
segumu.

Apkartéjas apbiives kvalitate un piegulodas teritorijas labiekartojums uzskatams par labu.

Apkartgjos kvartalos atrodas privatmajas, daudzdzivoklu dzivojamas majas, nelieli partikas un rOpniectbas precu veikali.
Pilsétas dalas infrastruktaras attistiba uzskatama par labu.

Kopuma €kas ar vértéSanas Objektu novietojums Viesttes pilséta uzskatams par labu.

4.2 Ekas un koplietoSanas telpu apraksts

Ekas argjais veidols neuzkrito3s, tipisks 20.gs. 80.-to gadu daudzdzivoklu &ku celtniecibai, tipveida projekts. Ekas
konstruktivais risinajums: panelu konstrukcijas. Precizs Ekas ekspluatacijas uzsak$anas laiks — 1984.gads.

Kapnu telpas ieejas durvis netiek slégtas ar kodu atslégu. Kapnu telpa ir apmierino$a tehniska stavokii. Izvértéjot ekas
konstrukciju eso$o tehnisko stavokli, ekas fizisko un moralo novecojumu kopuma ékas, t.sk., koplieto$anas telpu, tehniskais stavoklis
ir uzskatams par apmierinoSu. Par pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vértétajiem informacijas nav. Aptuvenais
arsienu biezums nav zinams. Ekas energoefektivitates klase: nav zinama.

4.3 Dzivokla novietojums éka

Vértejamais dzivoklis atrodas 5-stavu ékas 2.stava. Eka netiek noénota no apkartéjas apbives vai labiekartojumu “zalas
zonas.

Dzivokla novietojums &ka ir uzskatams par labu.

4.4 Dzivokla visparéjs apraksts

3-istabu dzivokla kopgja platiba ir 59.8 m2, t.sk. dzivojama platiba — 45.1 m2. Dzivokla telpu augstums ir standarta — 2.5 m.

Sakara ar to, ka vertétdjiem netika nodrodinata dzivokla telpu apskate, vertétaji pienem, ka dzivokla planojums ir bez
izmainam:

- ieeja dzivokiT no kapnu telpas;

« koridors, 3 (tris) dzivojamas istabas, virtuve, vannas istaba, tualete; balkons.

Vo=

4.4.1 Telpu iekséjas apdares raksturojums

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata dzivok|a telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu
iekSéjas apdares aprakstu un §i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka iekstelpu tehniskais stavoklis ir
apmierino$s (dzivosanai derigs).

Telou Telpu Telpu
P Nr. péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums
VZD m2
Dz_Tvojamé 1 16.7 - - - - PVC Apmierino3s
istaba _
Dz_|v01ama 2 13.0 - - - - PVC Apmierinoss
istaba
Dzivojama 3 15.4 : : : . PVC | Apmierinoss
istaba
Virtuve 4 6.8 - - - - PVC Apmierinods
Vannas istaba 5 21 - - - - Bez loga Apmierinods
Tualete 6 0.8 - - - - Bez loga Apmierinoss
Koriors 7 5.0 - - - - Bez loga Apmierinoss
Balkons 8 2.6 - - - - - -
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4.4.2 leri¢u un iekartu raksturojums

4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualete

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas
atrodo$o sanitartehnisko ieriéu aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD

informativai izdrukai no Kadastra informacijas sistemas vértéjama ipaSuma atrodosas
sanitartehniskas ierices ir apmierinosa tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomiju laika” Muasdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilstoSa

Vanna/ duSa Apmierino$s
Izlietne Apmierino$s
Udens maisitaji Apmierinoss
Klozetpods Apmierino3s

4.4.2.2 DroSibas sistemas
Nav zinams.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas eso3ais iebdvétais vai kada cita veida mébelgjums, izlietne ar Gdens maisitaju, gazes vai
elektriskas plitis, ka ar cita sadzives tehnika nav ieklauta vértgjama nekustama TpaSuma ieri€u un iekartu skaita,
tade| iepriek$ minéto ieriCu, iekartu vai mébelu esamtba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus vértibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, St atzinuma ietvaros tiek pienemtas

atbilstosi VZD informativai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
(Gazes apgade X

Dzivokla apdare kopuma ir apmierino$a tehniska stavokli, dzivoklT esos$as iekartas un komunikacijas ir
apmierino$a tehniska stavoklr.

Dzivok|a Nr.36, Viesites novada, Viesites pilséta, Pavasara iela 4A piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums )

VérteSanas objekta tirgus vértibas apréekins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vérté8ana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vérté8anas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vérteSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértesanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota tirgus datu salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma esoSiem
[Tdzigiem dzivoklu TpaSumiem.

Izmaksu un ienémumu pieejas dzivoklu tirgus vértibas aprékinam parasti netiek izmantotas.

Tirgus vértibas apréekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasiititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasiiitaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgritinajumi TpaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkKilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim,;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértejuma pasafitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vertéSanas datuma;
- tirgus veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
Sada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta Jpasumu vertésana” LVS 401:2013 un vertetaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

VértéSanas Objekta labakais izmanto$anas veids péc vértétaju domam ir vienas gimenes lietoSana esoss
tipveida dzivoklis, piemérots lietoSanai bez papildus finansu Iidzeklu ieguldiSanas.

Dzivok|a Nr.36, Viesites novada, Viesites pilséta, Pavasara iela 4A piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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VérteSanas Objekta esoSais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmantoSanas veidam, un tirgus vértibas
aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Pircgji galvenokart vélas iegadaties majoklus, kas pieméroti thlltgjai dzivoSanai un to uzlaboSana nav jaiegulda
papildu [lidzekli. Izvéloties dzivokli, liela uzmaniba tiek pievérsta majokla uzturéSanas izmaksu Iimenim, majas
tehniskajam stavoklim, paveiktajem vai planotajem &kas uzlaboSanas pasakumiem, svarigs faktors ir
apsaimnieko$anas izdevumi un kvalitate.

Saeima 15.02.2024.g. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditéSanu,
tostarp vairs nebis jamaksa parkreditéSanas maksa. Izmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinasanas. Ar
izmainam ftrijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kurs piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkreditéSana klls vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéSsanas maksa. Tapat vairs nebls jasanem eso$a kredita devéja piekrisana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kredttiestades varétu gat

pelnu. Citviet Eiropas Savientba tas ir no 13% [idz 35% (informacijas avots: https://www.delfi.lv/193/politics/56344688/par-hipotekara-
aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Saskana ar portala cenubanka.lv informaciju pédéja gada laika Viesité ir registréti aptuveni 20 darfjumi ar
dazadiem dzivokliem, no tiem 18 bija 3-istabu dzivokli par registrétajam cenam robezas no 300 EUR Iidz 29 000 EUR.

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju Viesites dzivoklu TpaSumu segmenta, vertétaji secina, ka tas nav
aktivs. Atkariba no TpaSuma atraSanas vietas un citiem faktoriem, kas nosaka TpaSuma cenu Viesttes pilséta,
piedavajuma atrodas apméram 2 3-istabu dzivokli, kuru cena ir robezas no 6 500 EUR lidz 19 000 EUR. Piedavajuma
es080 2 istabu dzivoklu 1m2 tirgus cena Viesites pilséta svarstas no 155 EUR/m? Iidz 302EUR/m2,

Vértetajs uzskata, ka Viesttes pilséta tuvako 2-5 gadu laika nav gaidams dzivoklu cenu samazinajums nedz ari
batisks cenu pieaugums.

5.4 Vertejama ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Pozitivi ietekmé tirgus vértibu Negativi ietekmé tirgus vértibu
1.I:Ekas novietojums Viesites pilsétas rajona X
2.Ekas novietojums Viesites pilsétas rajona
dala
3.Ekas arhitektoniskais veidols/sérija
4.Dzivok|a izvietojums éka X

5.Koplietosanas telpu tehniskais stavoklis

6.Dzivok|a tehniskais stavoklis

7.Dzivok|a lielums

8.Dzivok|a planojums

9.Papildus uzlabojumi

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus un piespiedu pardosanas vértibas aprékins
5.5.1. Tirgus vértibas aprékins.

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgd notikusiem
darTjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vertetaju uzdevums ir atlasit no pladas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértésanas brid.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokli, novietojums Viesites
pilsétas rajona un Viesites pilsétas rajona dald, €kas arhitektoniskais veidols/sérija, dzivokla izvietojums &ka,
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koplietoSanas telpu tehniskais stavoklis, dzivokla tehniskais stavoklis, dzivokla lielums, dzivokla planojums, papildus
uzlabojumi.
Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiectbas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objekiu.
Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §Ts
pieejas.
Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Jekabpils Dz-796; CB ID 1991005). Dzivokla Viesites novada, Viesites pilséta, Sporta iela sastavs: 3
istabu dzivoklis ar kopéjo platibu 77.m? (tai skaita artelpas 3.0m?), fpasuma sastava ir zemes gabals. Dzivoklis izvietots
3 stavu daudzdzivoklu ekas 2.stava. Kopuma dzivoklis ir apmierino3a tehniska stavokll. Ipadums pardots 2024.gada

novembrT; pardoSanas cena bija 7 000 EUR, jeb 94 EUR/m? (iekStelpas) .

Objekts Nr.2. (Jeékabpils Dz-797; CB ID 1844749). Dzivokla Viesttes novada, Viesites pilsétd, Sporta iela sastavs:3
istabu dzivoklis ar kopgjo platibu 80.3m? (tai skaita artelpa 2.9 m?), ipaSuma sastava ir zemes gabala d.d.. Dzivokla
TpaSums izvietots 3-stavu daudzdzivoklu €kas 1.stava. Kopuma dzivoklis ir apmierinosa tehniska stavoklt. IpaSums

pardots 2024.gada marta, pardoSanas cena bija 7 020 EUR, jeb 91 EUR/m2 (iekStelpas).
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Objekts Nr.3 (Jekabpils Dz-798; CB ID 1931972). Nekustama TpaSuma Viesites pilséta, Meza ield sastavs: 2 istabu
dzivoklis ar kopéjo platibu 61.1 m2 (t.sk.artelpa 1.7m2 platiba). Ipaduma sastava ir zemes gabala d.d.. Dzivokla ipagums
izvietots 3-stavu daudzdzivoklu ékas 3.stava. Kopuma dzivoklis ir apmierino$a tehniska stavokii. TpaSums pardots
2024.gada augusta, pardoSanas cena bija 6 000 EUR, jeb 111 EUR/m? (iekStelpas).
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salldzinamie objekti

Objekts Nr.1 |

Objekts Nr.2

| Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas / 7000 7020 6 000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
2024.gada 1,00 | 2024.gada marts | 1,00 2024.gada 1,00

B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir ... novembris augusts

C....zemes ipaéuma tiesibas ... Ir Tpaéumé 0,98 Ir Tpaéumé 0,98 Ir Tpaéumé 0,98

S_alid_zir_1_€|mé objekta korigéta pardosanas / 6 860 6 880 5 880

piedavajuma cena, EUR

Salidzinama objekta iekstelpu platiba, m? 74,4 774 54,1

Salidzinama objekta iekstelpu platibas 1 92 89 109

m? nosacita pardosanas cena, EUR/m?

1. Ekas novietojums pilséta ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00

2. Ekas novietojums pilsétas rajona dala ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00

3. Ekas arhitektoniskais Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Labaks 0,97

veidols/sérija/renovacija ...

4. Dzivokla izvietojums €ka ... Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,03 Sliktaks 1,03

5. KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Labaks 0,97

6. Dzivok|a tehniskais stavoklis ... Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05 Labaks 0,90

7. Dzivok]a lielums ... Lielaks 1,08 Lielaks 1,10 Lidzigs 1,00

8. Dzivokla planojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,02

9. Artelpas ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00

10. Papildus izdevumi, registracija ZG, Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00

planojuma izmainas, u.c. ...

11. Papildus uzlabojumi, piem., paligékas, Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00

autostavvieta, mébeléjums

Dzwolfla_l |e_kstelvpu platibas 1 m? korigéta 104 105 97

nosacita pardoSanas cena, EUR

Dzivok|u iekstelpu platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 102

pardosanas cena noapaloti, EUR

Veértéjama dzivokla iekStelpu platiba, m? 59,8

Salidzina$anas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR 6100
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5.5.2. Piespiedu pardosanas veértibas aprékins.

“Piespiedu pardo$ana” ir akfiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrt pardot akiivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama TpaSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Nosakot vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibu janem véra vairaki specifiskie faktori (riski):

- tirgus ekspozicijas faktors — nekustama TpaSuma piedavajums tirgd notiek ar likumu ierobezota termina un
veida, kas parasti ir nepietieckams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju; turklat pircgji ir informéti
par pardevuma piespiedu raksturu;

- fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgrdtinato un ierobezoto pircéja iespéju apskatlt TpaSumu un
iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka ari risks, ka TpaSuma stavoklis l1dz TpaSuma sanems$anai valdijuma
varétu pasliktinaties;

- finansé$anas faktors — nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina pirms darfjuma apstiprinasanas
un Tpasumtiesibu registracijas, kas batiski apgratina iespéjas izsolama Tpasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu;

- laika faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprind$ana un TpaSuma sanems$ana valdijuma var
ieilgt vai pat vispar nenotikt;

- pastavo$a tirgus tendendu faktors — faktors, kas sasaucas ar vértéSanas teorija pazistamo paredzéSanas
principu. AugSupejo$a tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejo$a tirgus apstaklos — batiski pastiprina;

- papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par TpaSuma apsaimnieko$anu, juridisko
palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp vinnéto izsoli un TpaSuma sanemsanu valdijuma.

letekméjoso faktoru uzskaitijuma un piespiedu pardosanas vértibas aprékina tabula

Aprékinata tirgus vértiba, EUR | 6100
Piespiedu pardo$anas vértibas aprékins
Faktori Korekcijas Vértibas izmainas, EUR

1. Tirgus ekspozicijas faktors ... 0.90 610
2. Fiziska stavokla faktors ... 0.85 -915
3. Finansésanas faktors ... 0.95 -305
4. Laika faktors ... 0.95 -305
5. Pastavosa tirgus tendenéu faktors ... 1.00 0
6. Papildus izmaksu faktors ... 0.96 -244
Kopéjais samazinajums 39.00% -2379
Aprékinata piespiedu pardosanas 3700
veértiba, noapaloti, EUR

5.6 Vertéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama ipasuma atsavinasana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérgli atsavina$anai
vertetajiem nav zinami, pienemot, ka:

- vértéSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgritinata ar dzivokla Tpasnieku vai vina gimenes

locekliem, Tres lTgumiem un deklarétam personam;

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgrdtindts ar citiem (iepriekS neminétiem) Tres, nomas vai

patapinajuma ligumiem;

- vérteSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitdla, ka arT LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem.
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5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértbu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko var&jam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zindanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses vertéjama TpaSuma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka dzivokla Nr.36, kas atrodas Viesites novada, Viesites pilséta, Pavasara
iela 4A un registréts Viesites pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.572 36, kadastra numurs 5615 900 2084, ka art
pie dzivokla piedero$o kopipasuma 598/26825 domajamo dalu no daudzdzivoklu majas, 2025.gada 6.marta* visvairak
iespéjama piespiedu pardosanas veértiba izsoles vajadzibam ir

3 700 (trs tokstoSi septini simti) eiro.

* - dzivok|a apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivok|a telpu
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu
izmainpu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ar izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas vértibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vértétaja asistents K.Midega
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LATVIJAS REPUBLIKA
Zemgales apgabaltiesas iecirknis Nr. 107
ZVERINATS TIESU IZPILDITAJS
__Rudite Slivjuka

Atmodas tela 19233, Jelgava, LV-3007, 16lr 25464583, e-pasts radite. stnfukat@izi i
Jelgava, 05.03.2025. Nr.04837/107/2025-NOS
Izpildu lieta Nr.00646/107/2023

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "Interbaltija"
aina@ ibaltija.lv

Pieprasijums

Saskani ar Civilprocesa likuma 604.panta pirmo daju, l0dzu veikt Elinai Parfejeveca,
personas kods 230280-11572, piederoii nekustama Tpaduma Pavasara iela 4A - 36, Viesite, Jekabpils
nov., kadastra numurs 5615 900 2084, novért&jumu, nosekot nekustamd ipasuma piespiedu
pirdodanas vértibu.

Nekustamd  IpaSuma  attélus  un  vértdjumu  lidzu  nositit uz  e-pastu:
jekaterina.udota@birojs. lzti. Iv.

Zvennats tiesu izpilditays Rudite Slivjuka

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU
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ZEMGALES RAJONA TIESA
Viesites pilsétas zemesgrimatas nodalljums Nr. 572 36
'Kadastra numurs: 5615 900 2084
'Adrese: Pavasara iela 4A - 36, Viesite, Jekabpils nov.
. iedaja
l“:b“ Nekustams Ipa!umf ::rr:i’ﬂ:h un l!dlnutas. pievienotie | Dala P.l.ﬁbn,
r soniigakiall lielums
Dzivokla fpadums Nr. 36. Kopipasuma domdjama dajano |
1.1 daudzdzivok|u méjas. Aktualizéts Saistits ar ierakstiem: | isqxfzeazs 59.8 m?
dalas 1.iedaja 1.1, 1.2 (400001383241)
Zumn. Nr. 300000152225, lémums 07.12,2001, ticsnese Anita
Odre |
1.1 Dzivoklis Nr. 36. l |59.8 m*
Kopf] domiijami daja no biives (kadastra apZAméjums
1z [ RS S D ST | sz
Precizéts 14.02.2019, Zurn. Nr. 400001383241, tiesnese Liga
‘ leleja
I dajas 2. iedaja
eraksta | A daitie zemes gabati, b i plrgmz!jumi| Daja | Tlatmba,
r. A lielums
un dzésumi
[Nav ierakstu I
leraksta 11 dajas 1.
Nr. Nekustama fpafuma lpc';nieu“;dl;:umuuibu pamats Daja Swmma
L1 Tpasnieks: VLADIMIRS PUPELS, personas kods |
200764-11171.
12, Tpasuma tiesTba nostiprinita uz dzivok|a ipaSumu Nr. 36. |
Pamats: 2000. gada 11. decembra Maipas [Tgums, noslégts
1.3. starp Viesites pilsétas ar lauku teritoriju padvaldibu un 1,098.00 LVL
Viadimiru Pupeu.
%um. Nr. 300000152225, I8mums 07.12.2001, tiesnese Anita
dre
21, Persona: VLADIMIRS PPIPELS‘. personas kods 0
200764-11171. Tpasuma tiesiba izbeigusics,
27 Ipadnicks: ELINA PARFEJEVECA, personas kods i
230280-11572.
23 Pamats: 2019.gada 7.februdra Nekustama Tpafuma pardodanas 8,500.00
e ligums, EUR
Zurn, Nr. 300004782375, lémums 13.02.2019, tiesnese Liga
leleja
I dajas 2. ieda
ler;tsn Atzimes un nizliegun:l, p!cmnn‘:lnleku feceliana,
: mantojuma ligumi, §o ierakstu pirgrozijumi un dzésumi
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Alzime - vérsta 608,78 EUR piedzina, tiesThas sapemt
1.1, likumiskos 6% gada. Piedzingjs: SIA "GelvoraSergel",
registriicijas numurs 40103837691,
[Pamm: 2023.gada 13 jiinija zvérinitas tiesu izpilditijas I
- 'Rudites Slivjukas nostipringjuma lagums, 2020.gada l
=" 14.0ktobra Zemgales rajona tiesas tiesneSa [&mums Zemgales
rajona tiesa lictd Nr. 3-12/09502-20. |
Zurn, Nr. 300005933516, |émums 21.06.2023, ticsnese Liga
leleja B
leraksta 111 dalas 1. iedala | Platiba,
l Nr Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipafumun | lielums
‘ |Nav icrakstu !
- 111 dalas 2. iedala '

‘ I"N' Pirgrozijumi pirmis iedajas ierakstos, Yo ierakstu un to ll;l:lnb"
\ i pirgrozijumu dzEsumi —
lNuv icrakstu | |

Ieraksta IV dajas 1.,2. iedaja .
Nr. Kilas tiesibas un tis pamats Py
Nav ierakstu | |
Teraksta IV dajas 3. iedala S
Nr. Kilas tiesTbu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi —_—
Nav ierakstu |
leraksta IV dalas 4.,5. iedaja
Nr. Klas tiesibu dzésumi S
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56159002084 - s24m*

Ipasuma sastivs
Dzivokla ipatuma letilpstodas telpu grupas

Kadastra apeimejums Adrese

S6130010452001036 Povasaca wela 4A -

36, Viesite, Jekabpis nov, LV-5237

Nosaukams:

detvokks

Litodanas veds

1122 - Triju vint ke e daivolda mitjas dzhvogamo telpu grupa

Stivs {pessites)!

2

Telpu shaks

Flas apsebofanas datums:

01.06.2000

Telpu grupas eksphad3cin prenenmanas gads(-i):

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veldiem

Kop2a platita (lv.m.):

624

Deivosamo tedpu platiba (kv )

624

Detyokhs platba (kvm.):

Datvokhs detvoama platba (kvm.):

451

Daivokha paligtelpu plattss (kem.):

147

Daivekh: antelpu platiba (kvm. )

Nedavommo teipu platba (kvom):

Nedzvomme ieictelpu platiba (kem. ).

Nedavogmo Srefgu platiba (kvem.):

Koplietods Nutelpu placte (kem.):

Kophetotanas widtelpu platita (kv.m.):

@|lo|jojo|ele

Kopletolanas Stelpu platba (kvm.):

Telpas

Platiba
(kv.m.)

i

s(-9)

167

Eg E% E

13.0 -

g
H

2 5

154 -

4 Witivwe 25

6.8 -

2 5

2 25

7 Sordors 2 25

50 -

L} balkons

WA

26 -

Registrétie lablekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir) | Lablekartojuma noteik&nas velds (ja tads ir)

Apkure. Centrafadta

Aukstd Odensaposde

Ok, epreki reklysifices, Ssteelactojumi Pods / peadrs / bide

Gy, iepockd nekbsfictt, Gbelkdetojume Varna / duta

Hetps Mweww kadasts bdteportipind_peevow

Dzivokla Nr.36, Viesites novada, Viesites pilséta, Pavasara iela 4A piespiedu pardosanas vértibas noteik§ana
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06 03,25 1612 Ewtinizdruka
B

Gazes apgade

Kanalgacga. Nav redisr6ts sad@ves kanalizicnas veids
Karsth Gdersapgide

Sal informacipl v ik informative raksturs un Lal nav juridisks spita,

Hetps Pwaww kadastrs bareportipint_peevow n
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienests
Bave
Kad o Dzivoklu ipafumos nesadalitss domagamas dalas | Adrese Nosaukums
5615001045 7001 1439/5365 Pavasaa els 44, Viesite, Mabpls nov, IV-5237 Ozivojamd mij
Pasme par sadak drivokia padumon: dajép sadakts
Nekustieni (paduma cbiekts platbe (kv ): 341349
Galvnais Detodanas veds: 1122 - Triju vae vairdben deivokiu majes
Boves tips: 11220103 - Dawdnddvolju 3-5 ¥ majas
Udineddanas gads: 1984
Ekpluatacya penemianas gads(): -
Ekas apmekofanas doturms: 07.01 2008
Birves kadastrala wmériSana
Telou grupy skaits: 8
Virzemes stivu skats: 3
Pasernes Sivy skaits: 1
Naolletojums: V2 - fxa lab’ sehnisks stavokk
Neltojuma noteikiaesas datums:
Registretie lablekartojumi
Labiekartoj veids Apjoms (ja tads i) Labiekirtoj noteikianas veids (Ja tads ir)
Apkure. Certrallsees Dolumenas
Nsta Doensapoide, Centrakaity Dokuments
Oy, 1epriekd nekl nsty labeekactommi, Pods | pedes | bdé Dokuments
i), inpriekd neklasfictl, bwkantopmi, Vanna | dda Dokuments
Ebelatroappice, Central i Dokumenas
Gages nposde. Centralizets Dolkuments
Kanndahcijs. Centrabadth Dokuments
KarstS Odensappsde. Centralziy Dokuments
Karstd Odensapobde. Incdiwduais Dolkuments
Vopstetvas kL TV Dokumenss
Véadindiara, Dabekd Dakuments.
| Datums: | 20.05.2022 |

Sal mformaciist ir tiaal informative raksturs un tad nav juridiskn spaka.

helpa Vwaw kadastrs hrepoetionnt prevew

Dzivokla Nr.36, Viesites novada, Viesites pilséta, Pavasara iela 4A piespiedu pardosanas vértibas noteik§ana
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SA INTERBALTLA
et i sl

i COGN/g e
TEGOVA ng \ 4 2 {'2_"11%‘5} Vst
= REV fr
‘pob - v\l

Ean N

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS IPASUMU VERTETAJU ASOCIACIJA (LIVA)

certify that the person named below, having met all the requitements,
is admitted to use the titie of Recognised European Yaluer
and the designatary letters REV

Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer

Certificate Registration Numbes: REV-LV/LIVA/ 2008713
tssued on:01/DE/201
Valid until: 5/05/2028

o

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegovaarg

= P
X s’
Krzysziof Grzesik Vilis Furomshis
Chairman of the Board of Directors Chairman of the Board
TEGOVA LIVA

Latvijas IpaSumu Vertetaju Asociacija {LIVR) . Flizabstes street 65-7 . LV-W50 Riga _ Latvia -

Dzivokla Nr.36, Viesites novada, Viesites pilséta, Pavasara iela 4A piespiedu pardosanas vértibas noteik§ana
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7 : Ni LATVIIAS i
m irasumu
VERTETAJU
ASOCIACUA

NN NN NN N DNNNNNDNDIDININNIDRNNNINNINNNNINNNNNNNNGD

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. /\u.) 03)
Slmis Zeilsis

vards, uzvards
150366-11084

personas kods

o ""éyém/(z»ﬂ-e(? z}’m](mm verlesana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

1997, (/(I(/(I 3. decombra
f detums

Sertifikats pieskirts
2023, \v/ar/a 17. mulf/(i
datums
Sertifikats derigs lidz
2028, .'/"'/” 7 3'/%(/{/{1 m

o

v
“p\ \//\
Yacnis Tunsls
LIVA Vértétaju

sertifkacijas bitoju
direktors

fxsniegts satkand ar Latvijes Republikas Ministiv Kabineta JO14 gads 25, anptembrs notelkumiem Nr 559

LA AR RURRURRRNRRARK
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20t
\~ LATVIJAS

m iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACHA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana
Nr. / /

lzsniegts

JIA ‘56/1_111%6(1@21 &

firma

Registracijas Nr. 00055 /5552

Darbiba sertificéta no
2008, J(l(_/(_l A .vqblcvnén‘l
datums
Sertifikats izsniegts
2028, gada 18.5¢ enbri
datums
Sertifikats derigs lidz

2024, Jmﬁl 77, m;blwnﬁn’m

-
4

G.N.Reinsons V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekisadétsjs

vaditija

Sertifkats (zsnlegts saskaps ar LIVA 24.02 2022, Noterumiem
*Par kemersantu darbibas wzraedzibas un bantreles kartidu ipatumu vertétand®
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